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Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry.

ASIA: Valitus Sipoon kunnan rakennus- ja ymparistévaliokunnan myéntamasta

suunnittelutarveratkaisusta

Paatos, josta valitetaan: Sipoon kunnan rakennus- ja ymparistdvaliokunta 27.1.2022 § 12,

Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos 21-0529-SUP, Salkoftintie (Liite 1. Poytakirja)

Prosessiosoite

Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry.
toiminnanjohtaja Ursula Immonen

Italahdenkatu 22 b A 00120 Helsinki

p. 044 258 0598

sposti: uusimaa@sill.fi

Toivomme ensisijaisesti sahkoista asiointia.

Vaatimukset

Vaadimme, ettd Sipoon kunnan rakennus- ja ymparistovaliokunnan paatos (27.1.2022 § 12)

kumotaan maankayttd- ja rakennuslain 137 §:n ja 171 §:n seka hallintolain 45 § vastaisena.
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Asian kuvaus

Sipoon kunnan rakennus- ja ymparistovaliokunta on paatoksellaan 27.1.2022 § 12 paattanyt
myontaa luvan 200 k-m? suuruisen, 1 1/2 -kerroksisen ja yksiasuntoisen asuinrakennuksen
rakentamiseen noin 6 627 m2n suuruiselle kiinteistolle Tomtebacka Rn:o 753-408-5-79. Alueella on
voimassa Sipoon yleiskaava 2025. Rakennuspaikka sijaitsee yleiskaavan A -alueella, joka on
tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Kyseessa on rakentaminen maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n
mukaiselle suunnittelutarvealueelle. Hanke edellyttdd myés MRL:n 171 §:n mukaista lupaa poiketa

yleiskaavasta.

Valiokunta myonsi luvan aanestyksen jalkeen vastoin esittelijan paatésesitysta (Liite 2). Esittelija

jatti paatdkseen eriavan mielipiteen, jonka mukaan paatés on lainvastainen (Liite 3).

Perustelut

Vetoamme esittelijan paatosesityksessa (Liite 2) seka eriavassa mielipiteessa (Liite 3)
esitettyihin perusteluihin, joiden mukaan paatos ei taytd maankayttd- ja rakennuslain 137
§:n ja 171 §:n edellytyksia ja on siten kumottava. Valiokunnan paatoksessa ei ole esitetty
patevia perusteluja luvan myontamiseen, joten siten se on myos hallintolain 45 §:n

vastainen. Esittelijan perusteluja on referoitu alla.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu:

”Maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteeseen kuuluu, etté lupapé&étdéksen yhteydesséa
arvioidaan, olisiko muille vastaavassa asemassa oleville maanomistajille mahdollista myéntéaa

vastaava lupa.”

”Maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen soveltamisesta aiheutuvien
kerrannaisvaikutusten kautta haetun luvan myéntémisesté aiheutuisi merkittdvaa haittaa tulevalle

kaavoitukselle.”

Haitta alueen kaavoitukselle:
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”Voimassa olevan Sipoon yleiskaava 2025:n perusteella alue on taajamatoimintojen aluetta ja se
on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Mikéli alue kuitenkin rakentuu véhitellen yksittéisten
lupapéétdsten myota, ei lopputulos tule vastaamaan sité, mité yleiskaavassa on tarkoitettu. Tasta

aiheutuu haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle ja alueiden kdytén muulle

Jarjestamiselle.” Sipoon yleiskaavan paivitys on kaynnistymassa.

”[Myonnetty lupa] sijoittuu asemakaavan vélittémaélle lievealueelle. Liséksi kaavoitus on
lausunnossaan katsonut, etté taajaman kokonaisrakenteen kannalta voi olla perusteltua kaavoittaa
my0&s nyt kyseessé oleva Ité-Taasjérven ja Uuden Porvoontien vélialue. Néin ollen rakentamisen

ohjaaminen asemakaavoituksella on téllé alueella erityisen térke&a.”

”Yilla esitetyilld perusteilla haetun luvan myéntédmisesta aiheutuu haittaa kaavoitukselle ja alueiden
kaytén muulle jarjestdmiselle. Suunnittelutarveratkaisun myéntédmisen edellytykset eivét téyty.
Suunnittelutarveratkaisun liséksi hanke edellyttédd poikkeamista yleiskaavasta. Vastaavilla

perusteilla myéskéén MRL 171 §:n mukaiset poikkeamisen myéntdmisen edellytykset eivét tayty.”

Esittelijan eriavassa mielipiteessa todetaan lisaksi: " Tdmén nyt kyseessé olevan luvan kanssa
samaan aikaan on valiokunta myoéntanyt myds kolme muuta vastaavaa lupaa. Liséksi télla
valtuustokaudella valiokunta on myoéntényt myds useita muita suunnittelutarveratkaisuja ja
poikkeamisp&étdksié, joissa viranhaltijan valmistelema paétosesitys on ollut kielteinen.
Valiokunnan yksittéisista ratkaisuista koostuva lupapéétésten joukko ei ohjaa rakentamista
maanké&ytto- ja rakennuslain edellyttdméllé tavalla. Toiminnallaan valiokunta sivuuttaa my6s
kunnanvaltuuston hyvdksymét kaavat. Téssékin tapauksessa voimassa olevan Sipoon yleiskaava
2025:n perusteella alue on taajamatoimintojen aluetta ja se on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
Mikéli alue kuitenkin rakentuu véhitellen yksittaisten lupapééatdsten myota, ei lopputulos tule

vastaamaan sitd, mitd yleiskaavassa on tarkoitettu. Tallbin alueen kehittyminen ei ole valtuuston

hyvédksymén kaavankaan mukaista.”

Yhdyskuntarakenne ja suunnittelun tarve:

Lisaksi toteamme, etta luvan mydntaminen ei myodskaan ole linjassa valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden (VAT 3.1) ja maankaytto- ja rakennuslain yhdyskuntarakenteen

eheyttamistavoitteiden kanssa, silla luvan kerrannaisvaikutukset ja suunnittelemattoman
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rakentamisen lisdantyminen paakaupunkiseudun kasvupainealueella ovat omiaan hajauttamaan
yhdyskuntarakennetta. Myos rakentamisen luontovaikutusten arvioinnin, riittavien viher- ja
virkistysalueiden maarittelyn sekd mahdollisten kaavan yhteydessa luonnonsuojelualueiksi
merkittavien alueiden ja niiden toimivan verkoston suunnittelun kannalta laajalle leviava lain
vaatimuksista tinkiva poikkeuslupakaytantd olisi haitallinen VAT:n ja MRL:n tavoitteiden vastainen

kehityssuunta.

Valitusoikeudesta

Maankaytto- ja rakennuslain 193 § 1 momentin kohdan 6 mukaan valitusoikeus
poikkeamispaatoksesta ja suunnittelutarveratkaisusta on toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla
yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luonnon- tai ymparistdénsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistdminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen. Suomen luonnonsuojeluliiton

Uudenmaan piiri ry on lain tarkoittama yhdistys ja Sipoo kuuluu piirin toimialueeseen.

Helsingissa 7.3.2022

Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry

Jouni Lamminmaki Ursula Immonen
varapuheenjohtaja toiminnanjohtaja
LITTEET

Liite 1. Pdytakirja, Sipoon rakennus-ja-ymparistdvaliokunta 27.1.2022
Liite 2. Esittelijan paatésesitys, poytakirjan 27.1.2022 § 12 liite 1. (sis. Valitusosoitus)

Liite 3. Esittelijan eriava mielipide, poytakirjan 27.1.2022 § 12 liite 2

Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry — Nylands distrikt vid Finlands naturskyddsférbund rf
Itdlahdenkatu 22b A, FI-00210 Helsinki, Finland | puh./tel. +358 44 258 0598 tai / or +358 45 114 0088
www.sll.filuusimaa | Y-tunnus 0471601-4 | uusimaa@sll.fi



